LEILOSOC®

WORLDWIDE

leilosoc.com

VENDA EM ESTABELECIMENTO DE LEILAO ATRAVES DA RECECAO DE PROPOSTAS POR

NEGOCIAGAO PARTICULAR

Compete a LEILOSOC® garantir o regular desenvolvimento da Rececio de Propostas por Negociacdo Particular que se

regula pelas seguintes condicoes gerais de venda:

A.COMO PARTICIPAR
1. Para participar na venda em estabelecimento de leildo, na forma da
apresentacdo de PROPOSTAS POR NEGOCIACAO PARTICULAR, os
interessados deverdo enviar as mesmas reduzidas a escrito e dirigir a
LEILOSOC® as suas ofertas até ao ultimo dia da diligéncia de venda,
através de:
a. E-mail para o geral@leilosoc.pt, contendo a identificagdo do n?
e nome do processo, bem como dos elementos constantes do
ponto 2.
b. Cartaparaasede daLEILOSOC® (RuaD. Jo3o IV, 340, 4000-
298 Porto), contendo a identificacdo do n? e nome do processo
bem como dos elementos constantes do ponto 2..

2. As propostas deverao conter, sob pena de serem excluidas, os
seguintes elementos:
a. ldentificacdo do proponente: nome, morada/ sede, NIF/NIPC,
telefone e e-mail.
b. Identificacio do lote e respetivo valor oferecido, por extenso,
expresso em euros.
c. Indicacdo de que o proponente conhece e aceita as condicoes
de venda.

3. Caso existamais do que uma oferta de igual valor para o(s) bem(ns) emvenda,
poder-se-a proceder a licitacdo entre os proponentes com propostas iguais.

4. Podem ser apresentadas propostas de valor inferior ao valor base de
venda, contudo:

a. Aadjudicacdo fica condicionada ao parecer positivo do Admi-
nistrador da Insolvéncia que, enquanto ndo acontecer, mantém
a proposta no estado de “Registo de Oferta”.

b. Podem ser efetuadas diligéncias de venda no sentido de obter
melhores resultados, sendo o ofertante informado se surgir
superior e, querendo, melhorar a oferta que apresentou.

c. Caso seja apresentada uma oferta superior ao valor base de
venda, os ativos podem ser adjudicados de imediato, sem mais
formalismos.

B. SITUACAO DOS BENS

5. Os bens (imdveis ou méveis sujeitos ou ndo a registo) sdo vendidos nas
condicgdes, estado fisico e juridico em que se encontram, pelo que a
LEILOSOC® declina qualquer responsabilidade relativamente ao seu
estado de conservacdo ou funcionamento. Se nada for informado em
contrario, sdo transmitidos livres de énus ou encargos, pessoas e bens*.

6. Cabe aos interessados verificar os bens, presumindo-se que ao licitar
estd na posse de toda a informacdo e conhece o estado real dos
mesmos. Nao pode o pagamento ser condicionado a obtencéo de
elementos ou realizacao de visitas, porquanto todas as questdes
relacionadas com os bens em venda presumem-se tratadas a priori, isto
é, o licitante declara ao licitar que conhece e tem perfeita consciéncia
do estado do bem licitado.

7.0 Dec-Lei 84/2021 - “Defesa do Consumidor” que regula os direitos
do consumidor na compra e venda de bens, conteldos e servicos
digitais, por forca do artigo 4° n? 1 alinea a) nao se aplica as vendas
efetuadasno dmbito da liquidacao de ativos em processo de insolvéncia
ou em processo executivo. E conferido caracter vinculativo as licitacdes
efetuadas, ao licitante fica vedada a faculdade de requerer a anulacdo
dasua licitacao.

8. Todos os leildes (regra geral) sdo compostos por um periodo de visitas
aos bens - em horario pré-definido ou por marcacio. Quando o periodo
de visitas é pré-definido, o horario e morada fisica em que os bens podem
ser visitados estao divulgados na area do leildo e/ou na area do bem.
Quando o tipo de visitas é por marcacdo, devera contactar a LEILOSOC®,
de forma a agendar a visita. O comprador fica responsavel pela vistoria
do bem, ndo podendo a falta desta andlise ser imputada a LEILOSOCE®.

8.1. Nos casos em que ndo é possivel efetuar visitas, as propostas sao
deigual modo vinculativas e ndo podem ser condicionadas com base na
auséncia da inspecao do bem.

9. A venda dos imdveis nos processos de insolvéncia esta dispensada, nos
termos da lei, da apresentacdo de Licenca de Utilizacdo, Certificacdo
Energética e da Ficha Técnica e nos prédios rusticos da submissao do BUPI.

C.COMISSAO PELOS SERVICOS PRESTADOS
10. Ao valor da venda acresce uma comissao pelos servicos prestados
pela LEILOSOC® e IVA respetivo, cujo pagamento é da responsabilidade
do comprador (seja o mesmo, particular, pessoa coletiva/ sociedade,
credor hipotecario, entidade bancéria ou financeira, entidade com
direito de preferéncia ou de opcio e de remicéo), nomeadamente:
a. Bens Imoveis: 5% sobre o valor proposto e VA respetivo (a
taxa legal em vigor).
b. Bens Méveis: 10% sobre o valor proposto e IVA respetivo(a
taxa legal em vigor).

Nao se inclui a transmissao de direitos. Os Imdveis alienados no dmbito de Processo Executivos que se encontrem ocupados pelos executados, sdo transmitidos
nesse mesmo estado. O processo de desocupacao ocorre apods a celebracdo do contrato de compra e venda e do pagamento da totalidade do preco.
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c. Direitos, nomeadamente Quinhoes Hereditarios, Usufrutos,
Quotas, Meacoes, A¢bes e Outros): 10% sobre o valor
proposto e VA respetivo (a taxa legal em vigor).

d. Estabelecimento Comercial/Unidade Industrial: 10% sobre
o valor proposto e IVA respetivo (a taxa legal em vigor). Con-
sidera-se Estabelecimento ou Unidade Industrial sempre que
avendaincida sobre o todo (imdvel e respetivos bens méveis)
independentemente de este se encontrar ou ndo em atividade
ou estar dotado de licencas de exploracao validas.

e. Arte: 15% sobre o valor proposto e IVA respetivo (a taxa legal
em vigor).

f. Casos especificos serdo indicados nas Condicoes Especificas
do leildo e/ou na 4rea de informacao dedicada ao leildo e/ou
ao lote em concreto.

11. Em caso de adjudicacdo de um ou mais bens, o comprador sera
contactado apds o términus do leildo, de forma a proceder ao
pagamento da comissdo, dos bens e respetivo levantamento.

12. No caso em que o valor licitado, apesar de ser o mais elevado, é
inferior ao valor de venda do bem, o proponente sera oportunamente
contactado a fim de |he ser comunicada a posicao da leiloeira.

D. PAGAMENTO DOS BENS
13. Bens Imdveis:

a. O arrematante e promitente-comprador pagard, com a Adju-
dicacdo/ Arrematacao, 10% do valor proposto, a titulo de sinal
e principio de pagamento, bem como o valor correspondente
pelos servicos prestados pela leiloeira.

b. O remanescente do preco sera pago na celebracdo do contrato
definitivo (Escritura publica, DPA, Titulo Transmiss&o), a realizar
no prazo de 30 dias, ou nos casos em que ha lugar a notificacoes
de direitos de preferéncia, os titulos realizar-se-do assim que
0s prazos se mostrem esgotados.

c. O Contrato definitivo de compra e venda sera agendada pelo
Estabelecimento de Leildo, logo que toda a documentacao
indispensavel para o efeito se encontre reunida e sera realizada
em local determinado pelo Sr(a). Administrador(a) da Insol-
véncia/ Agente de Execucdo/Vendedor(a), sendo regra geral,
na area geografica do seu domicilio profissional.

d. Se por motivos alheios a Leiloeira e ao promitente comprador,
o contrato de compra e venda néo for celebrado - por decisdo
do(a) Administrador(a) da Insolvéncia/Agente de Execucio/
Vendedor(a) ou por decisio judicial, nomeadamente em caso
deirregularidade ou outro vicio que seja impeditivo ou torne
invalida ou ineficaz a venda - quaisquer quantias pagas pelo
arrematante ser-lhe-do devolvidas em singelo.

14. Bens Moveis:
a. Com aarrematacio havera lugar ao pagamento da totalidade
do valor proposto e respetivo IVA.

b. No caso de aquisicdo de bens méveis sujeitos a registo veiculos/
motociclos/embarcacdes), compete ao proponente/comprador
o pagamento do(s) emolumento(s) referente(s) ao registo de
propriedade, a seu favor, na Conservatoria de Registo e/ou
Capitania competente.

c. Osregistos de transmissdo da propriedade dos veiculos sdo
efetuados pelo Estabelecimento de Leildo.

d. Olevantamento das viaturas s6 € autorizado apds a conclusdo
doregisto de transmissao.

15. O nédo pagamento do preco, ndo levantamento dos bens ou
desisténcia, tera as seguintes implicacoes:

a. Avenda ser considerada sem efeito.

b. N3o poder concorrer a nova venda.

c. Responder criminal e/ou civilmente pelos danos ou prejuizos
causados.

d. N3o reaver o valor pago a titulo de sinal.

e. Ser chamado a ressarcir a massa insolvente e a LEILOSOC®,
pela diferenca do valor que o respetivo bem mével ou imével
venha a ser adjudicado (aplica-se quando a adjudicacio se
efetue ao licitante anterior ou quando a adjudicacdo se
concretize através de nova acéo de venda).

f. Bloqueio temporario ou definitivo da conta do licitante.

E. PAGAMENTO/ BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS

16. Nos termos do disposto no Regulamento n? 314/2018 dos Deveres
Gerais para a Prevencdo e Combate ao Branqueamento de Capitais e
do Financiamento do Terrorismo (BC/FT), referente a Lein® 83/2017,
de 18 de agosto, apds a adjudicacdo dos bens licitados, o pagamento
podera ser feito através das seguintes modalidades:

a. Multibanco.

b. Transferéncia Bancaria para o IBAN indicado no resumo das
adjudicacoes.

c. Cheque endossado a Isegoria Capital, S.A.

d. Numerario - proibido pagar ou receber em numerario em
transacoes de qualquer natureza que envolvam montantes
iguais ou superiores a € 3.000,00, ou o seu equivalente em
moeda estrangeira (Lei n° 92/2017, de 22 de agosto).

F. LEGITIMIDADE DE ACESSO AO SERVICO

17. Nao podem participar na Rececao de Propostas por Negociacao
Particular pessoas que ndo tenham capacidade juridica plena para a
celebracao de contratos onerosos, ndo podendo, nomeadamente, ser
utilizado por menores de dezoito anos.

18. A LEILOSOC®, ndo assume qualquer responsabilidade resultante
do facto de os participantes ndo possuirem capacidade juridica plena
para venderem ou comprarem os produtos.

19. Os participantes no leildo deverao informar a LEILOSOC® de qualquer
situacdo que limite a sua capacidade juridica, considerando-se que, se
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nada for comunicado nesse sentido, serd assumido que tém capacidade
juridica plena.

20. O participante do leildo obriga-se a manter confidencial a senha de
acesso e nao podera usar uma identificacdo de acesso de que nao seja
titular. O participante do leildo assume toda a responsabilidade pelas
operacgoes efetuadas através da utilizacdo desse dado, ainda que por
terceiros, com ou sem a sua autorizacdo, assumindo ainda a
responsabilidade pela ndo divulgacado da senha de acesso.

21. ALEILOSOC®, podera suspender o acesso ao portal sempre que este
viole qualquer disposicao legal ou qualquer disposicdo das presentes
Condicoes Gerais de Venda ou dos seus anexos, bem como no caso de
ser detetada qualquer atividade fraudulenta ou ligacdo a atividade
fraudulenta promovida ou exercida pelo participante do leildo e
relacionada com o mesmo.

22.Naeventualidade da conta de um participante do leildo ser suspensa
ou cancelada, as obrigacdes assumidas por esse participante do leildo,
nomeadamente a obrigacdo de pontual pagamento de quaisquer
montantes em divida e de conclusdo de negécios a que se tenha proposto
enguanto comprador, ndo se extinguem, devendo o participante do leildo
cumprir tais obrigacoes.

G. RESPONSABILIDADE DO PARTICIPANTE DO LEILAO

23. O participante obriga-se a ndo adotar comportamentos que
infrinjam a ordem juridica vigente ou que lesem interesses ou posicoes
juridicamente protegidas, obrigando-se ainda a ndo perturbar ou
degradar a qualidade do servico.

24, O participante do leildao, compromete-se a observar todos os
procedimentos indicados pela leiloeira para a correta utilizacdo do leilao
e apautar asuaatuacio por elevados padroes de seriedade, prestando
apenas informacodes verdadeiras e atualizadas.

25.Nao é permitida a participacdo num leildo com intuitos especulativos,
com o objetivo de promover o aumento ou a diminuicao do preco do
produto leiloado, quer pelo lancamento de ofertas de compra ou de
venda, quer pelo incitamento ou provocacao do lancamento dessas
ofertas, ndo sendo igualmente permitido, de forma alguma, manipular
o processo de realizacdo da venda ou influenciar o comportamento dos
demais participantes, bem como praticar qualquer ato que impliqgue uma
sobrecarga injustificada, ou que possa danificar ou interferir com o
sistema informatico da venda.

26. O participante assume a responsabilidade pela conclusdo das
propostas realizadas através de Negociacao Particular, nomeadamente a
de adquirir o bem pelo valor que ofereceu, bem como pelo cumprimento
da respetiva legislagao aplicavel.

27. Atendendo a dificuldade da confirmacdo da identidade dos
utilizadores da Internet, sdo da exclusiva responsabilidade do licitante as
declaragbes que presta, designadamente quanto a identificacdo do seu
ou seus representados, qualidade e poderes.

28. O comprador assume a responsabilidade e obrigatoriedade de
levantamento e transporte do(s) bem(ns) adquirido(s) no local onde se
encontra(m), assim como licengas, seguros de pessoas e meios utilizados
no prazo maximo de 30 dias correntes apds confirmacéo de adjudicacéo.

29. 0 comprador assume ainda a responsabilidade de preservacao do imével
onde se encontre(m) depositado(s) o(s) bem(ns), assim como da eventual
reparacao e pagamento de contingenciais danos e prejuizos provocados.

H. RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE/COMPRADOR
30. Bens Iméveis:

a. Edaexclusiva responsabilidade do comprador o licenciamento
do imével objeto de venda, caso seja imprescindivel, ndo se
responsabilizando a Massa Insolvente pelos seus encargos.
A escritura publica de compra e venda serd outorgada, inde-
pendentemente da existéncia, ou ndo, de licenca de utilizacdo
e/ou de certificado energético e/ou ficha técnica, visto que,
ao abrigo da lei, o(a) Administrador(a) da Insolvéncia se
encontra dispensado de apresentar, e que ndo inviabiliza a
concretizacdo do ato.

b. Na eventualidade de existir o recurso ao financiamento/
crédito bancério, terd o proponente/promitente-comprador
de informar, previamente, a LEILOSOC® dessa caréncia,
sabendo previamente que tera de suportar os encargos
relacionados com obtencao de toda a documentacao exigida
pela entidade bancaria e sobre a qual o(a) Administrador(a)
da Insolvéncia esteja dispensado(a) de apresentar, nomeada-
mente a referida na alinea anterior.

c. E daexclusiva responsabilidade do proponente/promitente-
-comprador assumir todos os custos inerentes a aquisicao,
nomeadamente os impostos aplicaveis.

31. Bens Moveis:

a. O licitante/ participante do leilao, apds a confirmacao dos
pagamentos necessarios e a emissao do Titulo de Adjudicacdo,
assume o encargo e a obrigatoriedade de efetuar aremocao/
levantamento dos bens adquiridos, no local onde os mesmos
se encontram, num prazo maximo de 10 dias, exceto se outro
prazo for acordado com a imprescindivel aprovacédo do(a)
Administrador(a) da Insolvéncia/ Agente de Execucio/
Vendedor(a);

b. O ndo cumprimento do prazo fixado para aremocao/ levanta-
mento dos bens determina a reversado dos bens, ou de parte
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dos bens que integrem o(s) lote(s), ndo removido(s)/levantado(s)
e, consequente, regresso ao patrimoénio da Massa Insolvente,
com perda da totalidade do preco pago pelo(s) bem(ens) e sem
direito a qualquer indemnizacao.

c. No decurso daremocdo/levantamento dos bens, o servico
de guarda e vigilancia dos mesmos e/ou das instalagcdes fica
acargo, e é da exclusiva responsabilidade, do comprador,
com o acompanhamento da LEILOSOC®.

d. O comprador compromete-se a proceder, unicamente, a
remocao/levantamento dos bens constantes no lote adquirido,
assim como, a ndo provocar qualquer dano nas instalacoes,
assumindo inteira responsabilidade pelos eventuais estragos
causados no edificio, nomeadamente nas divisérias, na
iluminacao, nos cabos e quadros elétricos, entre outros.

e. O comprador deverd manter toda a documentacao existente
nas instalacdes, e que ndo seja referente aos lotes removidos/
levantados, intacta.

1. RESPONSABILIDADE DA LEILOSOC®
32. E da Responsabilidade da LEILOSOC®:
a. Acolocagao de bens em leildo eletrénico, bem como a infor-
macao introduzida.
b. A LEILOSOC® assegura o seu funcionamento, garantindo a
confidencialidade da identificacdo dos Licitantes.

33. N3o é da Responsabilidade da LEILOSOC®:

a. Prejuizos que resultem de falhas ou deficiéncias do portal de
leildes ou das operagdes de manutencdo do mesmo que ocor-
ram por eventos imprevisiveis e insuperaveis, alheios a sua
vontade ou controlo, que aimpecam, total ou parcialmente,
definitiva ou temporariamente, de cumprir obrigacées emer-
gentes do contrato e/ou que resultem do incumprimento,
mora ou cumprimento defeituoso que ndo sejam imputaveis,
a titulo de dolo ou de culpa grave, a Leiloeira ou seus repre-
sentantes, agentes, auxiliares ou quaisquer outras pessoas
que esta utilize para cumprimento das obrigacoes.

b. Falhas ou ineficicia dos equipamentos eletrénicos utilizados
pelos licitantes ou por divergéncias horarias desses dispositivos.

34. ALEILOSOC®, enquanto estabelecimento de leildo, reserva-se aos
seguintes direitos:
a. Nao adjudicar caso os valores obtidos sejam considerados
insuficientes.
b. Cancelar ou suspender as vendas, quando estas ocorrerem
de formairregular.
c. Exigir, caso ache necessario, que os pagamentos sejam feitos
em cheque visado.
d. Considerar sem efeito as arrematacdes que ndo forem sinali-
zadas nos termos do ponto 11, alinea a..

35. ALEILOSOC®declina toda e qualquer responsabilidade pela auten-
ticidade das marcas dos produtos/bens que se encontram em venda.

36.0s quildometros indicados na publicidade de venda, sdo os que resultam
do odémetro (conta quilémetros), ndo se responsabilizando por qualquer
adulteracdo ou avaria deste equipamento.

J. DADOS PESSOAIS - RGPD

37. ALEILOSOC® recolhera e procedera ao tratamento informatico dos
dados pessoais do participante do leildo, inserindo-os numa base de
dados apropriada e pela qual sera responsavel.

38. Os dados pessoais fornecidos pelo participante do leildo sao
utilizados exclusivamente para fins ligados a execucao do respetivo
contrato, bem como, se o participante o autorizar, para atividades de
informacdo e marketing da leiloeira.

39. O participante do leildo compromete-se a fornecer e a manter
atualizados e verdadeiros os dados pessoais. Os dados pessoais
respeitantes ao quadro de preenchimento obrigatério do formulario de
registo que se venham a apurar como sendo incorretos ou incompletos,
constituem motivo para a imediata suspensdo ou cessacdo da participacao
no leildo, bem como para a resolucio do respetivo contrato.

K. LEI E FORO APLICAVEL
40. A venda é efetuada nos termos do disposto no art° 834 do Cédigo
do Processo Civil.

41. ALEILOSOC®esta devidamente acreditada peloD.L.n° 155/2015
de 10 de agosto, portadora do seguro de responsabilidade civil no valor
de € 200.000,00 Apdlice n° RC63465018 - Fidelidade - Companhia
de Seguros, S.A..

42. Nos termos do disposto no artigo 825° n?° 1 c¢) do Cédigo do
Processo Civil, a falta de depdsito do preco pode levar ao arresto em
bens suficientes para garantir o valor em falta, acrescido das custas e
despesas, sem prejuizo de PROCEDIMENTO CRIMINAL e sendo
aquele, simultaneamente, executado no préprio processo para
pagamento daquele valor e acréscimos.

43. A LEILOSOC® é uma marca certificada pela norma ISO 9001, tendo
sido a 17 do setor com sistema de gestao certificado ISO 9001 - 2008
e a1?atransitar com sucesso parao ISO 9001 - 2015.

44, Paratodas as questdes ndo reguladas expressamente nas presentes
Condicoes Gerais de Venda, aplicar-se-a a Lei Portuguesa.
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